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Znéni plvodnipo textu studie:

I. TEXTOVA CAST UZEMNi STUDIE

a) CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

Ugelem tizemni studie (dale jen US) je navrh koncepce usporadani, vymezeni prostorovych regulativil a etapizace
vystavby skupiny rodinnych domii na vychodnim okraji zastavéného izemi obce v lokalité Malé Dily. Cilem je
vytvofeni izemné planovaciho podkiadu pro rozhodovani stavebniho fifadu.

b) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Obvod feseného tzemi zahrmuje plochu Il.etapy vystavby v lokalité Malé Dily, tj. plochu lokality 1.03 Br/ls dle
zmény &1 uzemniho planu obce (UPO) Rebesovice, vydané zastupitelstvem obce RebeSovice dne 25.52011
(datum nabyti U&innosti dne 25.5.2011), zastavitelné¢ plochy pro bydleni dle piivodniho tzemniho planu obee,
které nejsou soudasti izemi, na kterém je pro komunikace a inZenyrske sité vydano izemni rozhodnuti a stavebni
povoleni (I. etapa), plochu nové patefni piistupové komunikace a plochu vefeiné zelené v sousedstvi bytovych
domi na ulici Horky.

Rozloha feSeného 1izemi celkem : 4.6 ha
- ztoho Letapa : 0,54 ha
Regené uzemi bylo vymezeno s ohledem na cil a udel izemni studie tak, aby tizemni studie navazovala na dfivéjsi

feSeni a tvofila podklad pro rozhodovani na celé ploSe lokality Malé Dily. Navrh fedeni komunikaci a
inZenyrskych siti I etapy vystavby dle platné dokumentace pro stavebni povoleni je respektovan.

¢) SOUCASNY STAV

Refené uzemi je v soudasnosti vyuZivano pfevainé jako zemédélska pida. Na vychodé navazuje na hranici
zastavéného uzemi, sousedi s plochamu zahrad, stavajici zastavbou rodinnych domii a dvéma bloky nizkych
bytovych domi. Je pfistupné ulici Horky, kterd bude zachovana jako obsiuha pro stavajici vystavbu RD Jizni
hranici vymezuje v UP navrieni Gelova komunikace podél zemédglského aredlu. Na jihovyched§ a vychod&
pokraduji plochy zemédélské pidy.

Uzemi je vymezeno platnym zemnim planem obce RebeSovice (UPO, zpracovatel - Urbanistické stiedisko Brno,
5.1.0., nabvti G¢innosti 13.9.2001 a zménou ¢.1 UPQ jako zastavitelna plocha pro bydleni.

Podminky pro vyuziti ploch dle UPO:

‘ Br - bydleni v rodinnych domech
Vyskova regulace zastavby dle UPO:

max. 1 NP + podkrovi

Geologie: Pro stavby vfefeném tuizemi nebyl proveden doposud Zadny inZenyrsko-geologicky prizkum.
Doporuéujeme proto provést potiebné prizkumové prace a vyhodnotit viastnosti podloZi jako podklad pro
uvazované stavby, zejména z hlediska pfedpokladaného zasakovani de$t'ovych vod.

d) URBANISTICKE RESEN{

Urbanisticka koncepce vychazi z potfeby navrZeni kvalitniho obytného prostiedi v navaznosti na stavajici strukturu
obce. Hiavni dopravni napojeni je od ulice Chrlické novou patefni mistni komunikaci po severozapadnim okraji
feseného Gzemi v trase stavajici idelové komunikace, Zastavba rodinnych domkii je navrZena podél tfi zklidnénych
mistnich komunikaci se zeleni ve sméru &lenéni pivodnich parcel zemé&d€lské pudy tak, aby vznikly pfijemné ulicni
prostory. Na vychodnim okraji po obvodu fedené¢ho uzemi jsou jednotlivé paprsky vzajemné propojeny a tvofi
uzavienou dopravni sit’ bez slepych komunikaci. Na jihozapad€ je navrzena ucelov komunikace, odbocujici z nove
pateini ulice podél hranice byvalého zem&dglského aredlu a widena k obsluze zemédélskych pozemki ve vychodni
¢asti katastru.
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Stavebni pozemky jsou navrZeny v proporcich, kteté umoziiwi vystavbu rodinnych domkii a dalsi vyuZiti v klidové
soukromé &asti na nezastavéné ploZe (okrasné i uZitkové zahrady, relaxace). Stavebni ¢dra je navrZena ve
vzdalenosti 6 m od okraje jizdnich pruht.

NavrZené rozméry typickych stavebnich pozemki (parcel)
- Sifka uliéni fronty: 16-165m
- hloubka pozemki; 33-43m

Plo$né vyméry navrZenych stavebnich pozemkua*):

oznadeni pozemku plosna vymera m* oznadeni pozemku plogna vyméra m’

01 446 23 688

02 515 24 688 B
03 535 25 639

04 555 26 707

05 577 27 688 B
06 560 28 688

07 580 29 688

08 600 30 688

09 707 31 688 o
10 536 32 688 |
11 552 33 688

12 568 34 667 i
13 584 35 805

14 600 36 688

15 691 37 688 !
16 628 38 709 A
17 561 39 709

18 688 40 709

19 688 41 709

20 688 42 709

21 688 43 709

22 688 44 834

*) Vyméry jsou orientaéni, pfesné vymezeni bude moZné po zaméfeni uzemi geometrem a vymezeni vefejnych
prostor v dokumentaci pro tizemni rozhodnuti.

¢) NAVRH VEREJINE INFRASTRUKTURY
1. Dopravni infrastruktura

NavrZené komunikace:

- patefni mistni komunikace na severozapadnim okraji lokality, funkéni skupina C - obsluzna, funkéni
typ MO2 8/6/30 s dvéma jizdnimi pruhy a celkovou $itkou 6 m. Komunikace zpfistupituje lokalitu, na
kfizovatkach budou navrZena zklidiujict opatieni zvySujici bezpednost a omezujici zbytecné prijezdy.
Podél komunikace je navrZen jednostranny chodnik o Sifce 2 m a na &asti trasy pruh vefejné zelend
s moznou vysadbou.

- zklidnénd mistni komunikace funkéni skupiny D1 se smienym provozem v jedné Grovni s reZimem
,obytna zéna“ o celkové §ifce integrované plochy 4,8 m s moZnosti materialové odlisit jizdni pruh 3,5
m a pruh pro chodee 1,3 m, podél komunikace je nezpevnény pruh o §ifce 1 m pro umisténi vefejného
osvétleni a na opagné stran pruh pro zeled s vysadbou a vefejna parkovaci stani. Totc uspofadani je
navrieno vjisni vétvi a spojovacich usecich, u komunikaci, jejichZ vystavba byla zahajena v rdmci
I etapy se predpoklada pokracovani v profilu dle dokumentace pro stavebni povoleni.

- t&lova komunikace k obsluze zeméddiskych pozemki ve vychodni &asti katastru, funkéni skupina C,
funkéni typ MO2k 3,5/3,5/30 s pruhem 1zola&ni zelen€ o Sifce 2,5 m, §ifka koridoru celkem je 6,5 m.
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Parkovini : g
- na pozemcich rodinnych domii o celkové plofe nad 100m® budou zajisténa minimalné 2 viastni
odstavna stani (véetné mist v garazi)
- na vefejuych prostranstvich je poZadavek na zajidténi parkovani pro osobni automobily skupiny 1
v podtu 1 stani / 4 RD (stavebni mista pro rodinné domy) — pii kapacit¢ ILetapy 44 RD se jedna o
1 Isténi.

- die vyhl. &.369/2001 Sb. o obecnych technickych poZadaveich zabezpeCujicich uZzivani staveb osobami s
omezenou schoprosti pohybu a orientace Je tieba na vefgjnych prostranstvich zajistit pfi celkovém potu
do 20 stani 1 vyhrazené stani s potfebnymi parametry.

Je navreno: 10 stani s rozmdrem 2,2 X 6,5 m pro b&Zné parkovani a 1 stani 3,5 x 7 m pro t&lesné
postiZzene.

2. Vei'eina prostranstvi, vefejn4 zelef
Pfim&teny plosny komfort vefejnych prostranstvi je podminkou dosaZeni pohody bydleni uvnitf obytné skupiny.
Soudasti navrzenych vefejnych prostranstvi jsou tyto plochy:

- plochy vefejné zelené podé! pateini komunikace

- plocha vefejné zeleng urdend pro vybudovéni zasakového objektu

- spoleéna plocha vefejné zelené a détského hiisté nad bytovymi domy na ulici Horky (1550 m?)

- plochy zelené v koridorech zklidnénych mistnich komunikaci
Na vychodnim okraji lokality je navrzen pas pro vysadbu lemuwjici zelené, uzavirajici urbanizované uzemi a
zprostiedkovavajici pfechod do volné krajiny. Kromé estetické funkce bude mit funkei zasakového prahu pro
zachyceni extravilanovych vod pii mimofadnych srazicich,
Navrzené $ifky koridorii vefejnych prostranstvi pro komunikace:

- koridor pro patefni mistni komunikaci skupiny C : nin. 9,5 m
- koridor pro zklidnEnou mistni komunikaci skupiny D1 : min. 8,5 m
- koridor pro Géelovou komunikaci min. 6.5 m

Spinéni poZadavki na celkovy potfebny rozsah vefejnych prostranstvi dle vyhl, 269/2009 Sb.:
- zastavitelné plochy bydleni celkem L., II. etapa a plocha stavajicich bytovych

domt na ulici Horky: 2,87 ha
- pozadovana plocha vefejného prostranstvi 0,1435 ha
- skutedny rozsah navrZenych ploch vefejného prostranstvi 0,3 ha

3. Technick4 infrastruktura

V tizemni studii je navr¥ena zakladni koncepee inZenyrskych siti. Navazwje na feSeni na tizemi Letapy, kde byla
v dob® zpracovani studie zahajena vystavba na zakladé platné dokumentace pro stavebni povoieni (PRODISTAV
BRNO, s.r.0., BoZetéchova 133, 612 00 Brno, DSP 11/2006). Konkrétni fefeni novych inZenyrskych siti na uzemi
[Letapy se mize od ndvrhu tzemni studie Jidit dle zjiSténych podminek na misté stavby a zavaznych podminek
spraven jednotlivych siti.

Zésobeni vedou

V obei Rebesovice je vybudovan vefejny vodoved, ktery je majetkem obce. Je provozovan spolednosti VAS ass.,
divize Bmo - venkov, provozn stiedisko Zidlochovice.

Pro zisobeni celé lokality Malé Dily (I a Il.etapa) budou slozit nové vodovedni fady, napojené na stavajici
vodovod Pell0 vulici Horky u stavajicich bytovych domu. Rady vybudované v ramei vystavby Letapy budou
prodlouzeny pro zasobeni RD na plode Il etapy.

Odkanalizovani

V obei je vybudovana jednotnd kanalizadni sit’, ktera pokryva vétSinu zastavby, Odpadni vody jsou odvadény na
COV. Kanalizace je v majetku obce, je provozovana spoletnosti VAS as., divize Bmo - venkov, provozni
stiedisko Zidlochovice. V soudasnosti je realizovana akee dostavba kanalizace a ntenzifikace stavajici Cistimy
odpadnich vod na kapacitu 1100 EOQ, spogivajici ve vystavbé nové biologické jednotky s maximalnim vyuZitim
stavajictho objektu. Souéasti stavby je vybudovani 337 m novych stok, odiehéovaci komory, zkapacitnéni stavajici
odlehéovaci komory a Gprava stavajici Cerpaci stanice.
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Na fizemi Letapy bude dle platného uizemniho rozhodnuti vybudovéna jednotnd kanalizace, ktera bude odvadét
dedtové vody znové komunikace a chodniku a dale splaskové vody ze zastavby rodinnych domki. Na plose
Il.etapy je navrhovano vybudovani nové splaskové kanalizace napojené na vefejnou sit” zakondenou u RD v ulici
Horky a zausténou na stavajici rekonstruovanou COV. Tento pozadavek plati t pro prodlouzené komunikace
navazujici na useky Letapy, v severovychodni €asti lokatity bude proto tfeba vybudovat Serpaci stanici.

Srazkové vody z jednotlivych objektit pro bydleni neni moZné odvadét do vefejné kanalizace, musi byt feleny
individualné zasakovanim piip. jejich ugelovym vyuzivanim na pozemcich jednotlivych objektd (jimani a vyuZiti
pro zalivku apod.) v souladu sust. § 5 vodniho zdkona. Nesmi dochazet k podméadeni objektl, pidni erozi ani
nedovolenému odtoku destovych vod na cizi pozemek.

Destové vody z vefejnych ploch Il etapy budou odvadény do piimého vsaku nebo vsakovacich objektl

v nejniz§im misté lokality a na severovychodnim okraji \izemi. Podrobnosti budou navrZeny v projektech
komunikaci, uprav ploch zelené a kanalizace na zakladé znalosti gealogickych vlastnosti podloZi.

Extravilanové vody ze zemddélské pidy budou zachycovany na obvodu lokality pomoci vsakovacich pasi nebo

prahii s ryhami.

Vypodet spotfeby vody a mnozstvi splaskovych vod:

Predpokladany podet domi cetkem (Il.etapa): 44 RD

Predpokladany pocet obyvatel : 154 ob.

Méma rocni spoteba vody dle piilohy €12 vyhl.¢. 428/2001 Sb. 46 m’/ob.rok

Souhrn spotfeb vody a splaskovych vod z izemi: 7 084m/rok 19,40 m/den 0,80 m*/hod
primémé: 0,221/s  maximalng: 0,33 /s

Zasoben{ plynem

Vystavba Letapy bude dle platného izemniho rozhodnuti napojena na STL plynovodni rozvody v obet na ulici
Chrlické. Pro pfivod bude &asteéné vyuzit stavajici NTO plynovod, zasobujici bytové domy v ulici Horky,
pievedeny na STL. Rady vybudované v ramci vystavby Letapy budou prodlouZeny pro zasobeni RD na plose
IL.etapy.

Zasobeni elektrickou energii, vetejné osvétleni, sdélovaci vedeni

Pro zésobeni bytové vystavby elektrickou energii, vefejné osvétleni a sd&lovaci rozvody budou slouZit kabelové
rozvody NN, rozvody pro VO a sdélovaci rozvody poloZené v koridorech mistnich komunikaci. Napojné body 2
technické podminky budou uréeny naslednou projektovou dokumentaci a projedndny se spravei siti.

V mist$ staveni§té se nachazi stavajici sd€lovaci kabel ve spravé Telefonica Czech Republic, a.s.. Na uzemi
ILetapy nebude provadinoe jeho preloZeni, fedeni zastavby respektuje toto zafizeni a navrhuje v mistech jeho trasy
pievazng zelené plochy vefejnych prostranstvi. Pfed zpracovanim néslednych projektu bude zaméfen jeho prabéh
v terénu a navrh fedeni projektd bude respektovat pozadavky spravee na jeho ochranu.

f) PROSTOROVE REGULATIVY STAVEB

Pro zastavbu na plose lokality plati regulativy dle platného uzemniho planu obee a Zmeny &.1 UPO. Pro vystavbu
na ploge Il.etapy skupiny RD Malé Dily jsou navrZeny tyto regulativy:

- Hlavni hmota domu bude umisténa na graficky vymezenou linii stavebni dary ve vzdalenosti 6 m od okraje
vozovky. Stavebni aru nepfekrodi ani gara? nebo jina stavba. Pfed stavebni €aru miZe vyjimedné predstoupit
zavétii, zimni zahrady a dal§i prvky na fasadé (arkyfe apod.) v maximélnim rozsahu 1/3 itky pruéeli. Domy
mohu byt samostatag stojici nebo vytvafet dvojdomy.

- Uroveti podlahy |.NP bude maximalng 45 cm nad nejvy38i urovni pfilehlého upravencho terénu, v navaznosti
na vy$kové uspoiddant pfilehlé vefejni komunikace.

Zastavitelnost plochy pozemku je maximaing 30% jeho celkové rozlohy, na kazdém pozemku bude plocha pro
odtaveni min, 2 osobnich automobilil ba volné plose nebo v garazi. Doporuduje se aby garaze byly soucasti
hlavniho objektu RD nebo umistény jako k domu pfiléhajici.

- Oploceni na rozhrani soukromych a vefejnych pozemk( bude tvofit podezdivka vysokd maximalné 60 cm a
sloupky s vyplndmi z prihlednych nebo poloprihlednych prvki. Je doporu¢eno pouZiti zdénych sloupkt a
vyplng v kombinaci dfevo — Zivy plot. Vylougeno je pouZiti zdéngch, & jinak provedenych plnych zdi. Celkova
vyska oploceni nebude presahovat 160 cm.
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A.1 VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A1l  Zadani a Gcel studie

Byla provedena aktualizace Gzemni studie na Zadost objednatele. Aktualizace vychazi ze skuteéného stavu v srpnu
2019 a doplriuje feSeni tak, aby bylo usnadnéno rozhodovani o vystavbé v Gzemi.

Studie je vypracovana na zakladé objednavky zadavatele a zadani US (OU Rebe3ovice, 07/2019). Hlavnim cilem
dodatku US je doplnéni studie z roku 2012, tak aby mohla slouZit jako Gzemné planovaci podklad, na zakladé kterého v
souladu s § 25 stavebniho zakona bude probihat rozhodovani v Gzemi.

V rdmci feSeni je navrZzena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dot€enym pozemkim,
a umoznéni kvalitni obsluhy tizemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pi zpracovani Gizemni studie jsou respektovany
platné pravni predpisy a pfisluSné CSN, jakoZ i koncepce vystavby, ktera je navrzena Gzemni studii z roku 2012.

Ve studii je feSeno Uzemi na optimalni cilovy stav, ktery je moZzné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti.

Al2 Vymezeni Uzemi

Dodatek &. 1 US fesi ¢asti ploch Z4, Z7 a Z5b, které maji navrzen zplsob vyuziti BV = plocha bydleni (bydleni
venkovského charakteru) v souladu s platnym UP RebeSovice, ktery nabyl G€innosti dne 4. 5. 2016.

A.l3 Podklady
Byly pouzity tyto podklady:

Uzemni plan obce RebeSovice

informace z UAP ORP Slapanice

zadani uzemni studie

katastralni mapa Uzemi v digitalni formé (07/2019)

Uzemni studie Rebe3ovice — Malé dily (ing. arch. BroZek, 2012)
vlastni prizkum vztah( v Gzemi

I e

Poskytnuté podklady byly doplnény o dalSi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace ziskané vlastnimi
terénnimi prohlidkami feSeného Uzemi.

A.2 SIRSI VZTAHY

Resené zemf se nachazi v mistni ¢asti Malé Dily, na okraji obce RebeSovice. Jde o nezastavéné (izemi navazujici
na existujici zastavbu rodinnymi a bytovymi domy vychodné od centra obce vzdaleného cca 500 m.

RebeSovice leZi v okrese Brno — venkov s dobrou dostupnosti mésta Brna, vzdalenost do centra cca 15 km.
Nachazi se blizko hlavniho dopravnim tahu smér Slovensko (dalnice D2), jakoZ i dalnice D1. Nedaleko je rovnéz
mezinarodni letiSté Brno - Tufany (15 km).
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A3 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A.3.1 Charakteristika Uzemi

ReSené (izemf je v souasnosti nezastavéné. Je vyuzivano prevazné jako zemédélska plida. Na severozépadé
navazuje na hranici zastavéného Uzemi, sousedi s plochami zahrad, stavajici zastavbou rodinnych domd a dvéma bloky
nizkych bytovych domd. Je pfistupné z ulice Horky, jizni hranici vymezuje v UP navrzena Ucelova komunikace podél
zemédélského arealu. Na jihovychodé pokracuiji plochy zemédélské pldy.

Re3ené Gzemi si zachovava stéle stejny charakter jako v minulosti, tj. volné, mimé svazité plochy bez vzrostlé
zelené. Uzemi je rovinaté bez vyraznych terénnich vin nebo zlomd.

Uzemi neni zatizeno Zadnymi limity pFirodniho ani technického charakteru. Neprochazi zde USES ani ochranna
pasma chranénych Gzemi.

Je Castetné realizovana a dale probiha vystavba RD v severni &ésti lokality, tzv. . etapa podle pavodni US.

A.3.2 Dopravni obsluha

Uzemi je dostupné po mistni komunikaci — ul. Horky, napojené na silnici 11/41614. Na uzemi tzv. |. etapy je
realizovana technickd infrastruktura véetné zokruhované UK.

Oficialni cyklistické trasy nejsou v FeSeném Uzemi znaceny.
Pokud jde o péSi dopravu, nejsou v lokalité chodniky vybudovany, pfistup je mozny pouze po vozovce.
Prostredky vefejné dopravy jsou v dochazkové vzdalenosti, zastavka autobusu cca 300 m.

A.3.3  Struktura Gzemi

V soucasnosti nema feSené zemi Zadnou urbanistickou strukturu. Je tvofeno nezastavénou volnou plochou
puvodnich poli a luk. Nejblizsi stavby v okoli rovnéz nemaji Zadnou organizaéni strukturu.

A3.4  Limity Gzemi

V feSeném Uzemi nejsou Zadna ochranna pasma zasahujici na pozemky, pfipadné limity vyplyvaji tedy pouze ze
stavu a existence inZzenyrskych siti a objektd v zemi.

A35 Majetkové pomeéry

Pozemky v Uzemi jsou ve vlastnictvi jak fyzickych tak i pravnickych osob. V nésledujici tabulce je uvedena struktura
vlastnictvi.
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vyméra

parc.. m2

416/41 5996
416/42 4500
416/43 7617
416/44 4056
416/45 4040
416/46 2918
416/47 2915
416/48 3154
416/49 826
416/50 10771
416/153 4579
416/53 740
416/14 216
416/118 136
40712 742

1171 510

A.3.6 Technicka infrastruktura

24 77

druh pozemku vlastnik

orna plida
orna pida

orna pida

orna plida

orna plida
orna pida
orna piida
orna pida
orna plida
orna plida
orna plida

orna plida
orna pida
orna pida

Matl Tomas, Ofechova 160, 66461 RebeSovice

Matl Tomas, Orechova 160, 66461 RebeSovice

Koladek Petr, Nova 71, 66461 RebeSovice

Kolackova Anna, Nova 71, 66461 RebeSovice

Burdova Jarmila, Na Dédiné 5, 66461 RebeSovice Senkyf
Jan, Na Dédiné 98, 66461 RebeSovice ~ Senkyr Jif, Nova 111,
66461 RebeSovice Senkyf Pavel, Na Dédiné 18, 66461
RebeSovice  Tumova Anna, Pod horkou 278, 66446 Prstice
Burdova Jarmila, Na Dédiné 5, 66461 RebeSovice  Senkyf
Jan, Na Dédiné 98, 66461 RebeSovice ~ Senkyf Jiff, Nova 111,
66461 RebeSovice Senkyf Pavel, Na Dédiné 18, 66461
RebeSovice Tumova Anna, Pod horkou 278, 66446 Prstice
Klinovsky Jifi, Rajhradicka 95, 66461 RebeSovice

Havli¢ek Miroslav, Na Dédiné 273, 66461 RebeSovice

Matl Tomas, Ofechova 160, 66461 RebeSovice

Obec RebeSovice, Zamecka 12, 66461 RebeSovice

Bednar Jan, Rajhradické 117, 66461 RebeSovice

Mrazek Miloslav Ing., RebeSovické 758/69a, Chrlice, 64300 Brno
Mrazek Miloslav Ing., RebeSovické 758/69a, Chrlice, 64300 Brno
Rezidence RebeSovice s.r.0., Havlickova 917/6, 69501 Hodonin
Pelikan Ondfej, Jirova 2194/7, LiSen, 62800 Brno

Weisberger Sarka, Malé Dily 403, 66461 RebeSovice

ostatnf plocha Obec RebeSovice, Zamecka 12, 66461 RebeSovice

ostatnf plocha Obec RebeSovice, Zamecka 12, 66461 RebeSovice

Soucasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

Na ul. Horky v SZ Casti uzemi se nachazi vedeni VN ukoncené trafostanici. Z ni je vedeno podzemni vedeni NN
pro zasobovani 1. etapy vystavby v (zemi. ProdlouZeni distribu¢ni sité je mozZné pfi spinéni podminek provozovatele CEZ.

Vodovod

V ul. Horky je stavajici rozvod pitné vody PE 110, ze kterého je provedeno napojeni 1. etapy vystavby v Gizemi. Pro
zasobovani dalSich etap je moZzné prodlouZeni distribuéni sité pfi spinéni podminek provozovatele VAS a.s. divize Brno -

venkov.

Kanalizace

V obci je vybudovana jednotna kanalizacni sit, ktera je v majetku obce a provozovana spolecnosti VAS a.s. divize
Brno — venkov. Odpadni vody jsou odvadény do obecni COV. Napojeni splaSkové kanalizace nové vystavby na tuto sit je

mozné pfi spinéni podminek provozovatele VAS a.s. divize Brno — venkov.

Likvidaci deStovych vod u nové vystavby je nutno feSit v souladu se zakonem vsakovanim na pozemku nebo

akumulaci s naslednych vyuzitim pfi provozu RD.

Plyn

V ul. Chrlické, resp. Horky je stavajici rozvod STL plynu. ProdlouZeni sité pro budouci vystavbu RD je mozné pii

splnéni podminek provozovatele SMP Net s.r.o.

V feSeném (zemi ureném pro vystavbu RD je tedy mozné zajistit zasobovani vodou, plynem a el. energii,

podminkou je pfedchozi prodlouzeni distribuénich siti.
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A4  NAVRH RESENI

A4l Legislativni poZzadavky

§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh ve znéni vyhl. ¢. 269/2009 Sh.:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

§ 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb ve znéni vyhl. €. 269/2009 Sh.:

Nejmensi Sifka verfejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici  pozemek bytového domu,
je 12 m. Pfijednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit az na 10,5 m.

Nejmensi Sifka verejného prostranstvi, jehoZz soucéasti je pozemni komunikace zpistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfijednosmérném provozu lIze tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

Resené (zemi — tedy z6na Z4, Z7 a Z5b - zastavitelna plocha pro bydleni (BV - bydleni venkovského charakteru) o rozloze
4,6 ha musi spinit podminku vymezeni VP o vyméfe nejméné 2 000 m? mimo plochy komunikaci. Tato podminka je spinéna
navrhem VP o celkové vymére 0,3 ha (3 000 m?) v puvodni US.

A4.2 Celkova koncepce

Celkové urbanisticka koncepce FeSeni je zachovana v souladu s pavodni US. S ohledem na sougasny stav postupu
vystavby v izemi jsou aktualizovany dil&i prvky vymezeni struktury VP.

A4.3 Popis reSeni

A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Jsou vymezeny koridory pro umisténi technické infrastruktury (inZenyrskych siti a objektd, vefejnych komunikaci).
V téchto koridorech nesméji byt umistovany Zadné nadzemni stavby a jejich pfisluSenstvi, zejména nikoli oploceni. Koridory
koresponduiji s orientaci hranic pozemk{ feSeného Uzemi. Jsou navrZeny v zakladni Sifce 9 al0 m, resp. jsou v soub&hu
s hranicemi existujicich parcel (p.¢. 416/44).

Vymezeni koridorG viz vykres B.5 — Regulace.

A 4.3.2 Verejna prostranstvi

V souladu s koncepci US je zachovano rozdéleni VP na dvé dilgi VP. Diléi VP 1, VP 2 tvofi v Ghrnu vefejna
prostranstvi o celkové ploSe 2008 m2. Vymezeni VP viz vykres B.5 — Regulace.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni koridor( infrastruktury a VP je navrzena optimalni struktura zbyvajici plochy uzemi pro vystavbu RD.
S ohledem na poZadovanou vysSi kvalitu urbanistické struktury v Uzemi je organizovano umisténi RD na parcelach pomoci
regulaénich nastroji — stavebnich ¢ar. Stavebni objem budov ma za G&el podporovat vytvofeni prostoru ulice, preferuje se
tedy kompaktni zastavba v protikladu k roztrouSené. Pfi navrhovaném feSeni je mozné ziskat 44 RD v feSeném (zemi.
Priklad moZného FeSeni viz vykres B.6. — Priklad urbanistického reSeni.

A.4.4  Dopravni obsluha

Pro vysledny navrh feSeni se zplGsob dopravni obsluhy v Uzemi neméni. VeSkeré pozemky budou pfistupné
z vefejného prostranstvi. Obsluzné komunikace v Gzemi jsou napojeny ze stavajici komunikace v ul. Horky.

Zékres a tvarovani obsluznych komunikaci a zpevnénych ploch je ilustrativni, aby byla prokézéna reéalna obsluZnost
navrhované zastavhy. Podél patefni komunikace je vymezen dostateéné Siroky koridor VP, ktery umoziuje vybudovani
chodnik( nejméné na jedné strané komuniace.

Pouziti typl komunikaci souvisi s charakterem usporadani predpokladané zastavby v jednotlivych sektorech a je pfedmétem
dalSich stupfid PD.
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A5
AS51

INZENYRSKA CAST

Likvidace splaskovych vod

Zasady uvedené v US (2012) jsou zachovany.

Vypoéet mnoZstvi splaskovych vod
Je stanoveno podle smérnych Cisel roéni spotreby vody podle vyhl. €.120/2011 Sb.

154 ob. x 36 m3 = 5 544 m3/rok

5544 : 365 =15,19 m¥/den=0,18 I/s
15,19 x 1,5 =22,79 m3/den =0,26 I/s
22,79 x 1,8 = 41,02 m3/den =0,47 /s

Roéni spotieba =

Primérné denni potfeba Q=
Maximalni denni potfeba Q=
Maximalni hodinova potfeba Q=

Ab5.2 Likvidace deStovych vod

Je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona ¢. 254/2001 Sh. (vodni zakon) fesit deStové vody z nové budovanych RD
vsakovanim na pozemku nebo akumulaci s naslednych vyuZitim pfi provozu RD. Konkrétni zplsob je zapotiebi feSit
individualné pro kazdou navrhovanou stavbu na zakladé vysledk( hydrogeologického prizkumu.

Ab5.3  Zasobovani pitnou vodou
Zasady uvedené v US (2012) jsou zachovany.
Vypocet potieby vody :

154 ob. x 36 m3 = 5 544 m3/rok

5544 : 365 =15,19 m¥den=0,18 I/s
15,19 x 1,5 =22,79 m3/den =0,26 I/s
22,79 x 1,8 =41,02 m3/den=0,47 /s

Roéni spotfeba =

Primérné denni potfeba Q=
Maximalni denni potfeba Q=
Maximalni hodinova potfeba Qn=

Ab5.4  Zasobovani plynem
Zasady uvedené v US (2012) jsou zachovany.
Potfeba zemniho plynu :

Vypodet potfeby plynu je proveden podle smérnice ¢. 12 , Zasady postupu planovani gazifikace obci a jejich
Uzemnich ¢asti“. Pro sestaveni bilan¢ni potfeby plné plynofikovaného RD se pocita s odbérem 1,75 m3/h.

Celkem bytovych jednotek : 44 RD
Qn = (44 byth x 1,75 m3/h) = 77 m3/hod
Potieba plynu celkem : 77 méhod
A5.5 Zasobovani elektrickou energii

Zasady uvedené v US (2012) jsou zachovany.

Naroky na elektrickou energii:

Specificka potfeba:

mérny pfikon pro bytovou jednotkU ..........cccceeveeiiicincecccce e 2 kW / byt
mérny pfikon pro el. vytap&nou jednotkU ........cccvvrevviiniinieeeinnn. 14 kW / byt
POANIKALEISKE AKHVILY .......ccvevcievcriieeicree e 0,20 kW / obyv.

Celkem bytovych jednotek: 44 RD
Pi= 44 x2 kW = 88 kW
PoZadovany prikon celkem : 88 kW

US Rebesovice * Malé Dily * dodatek 01

www.saktor.cz

A5.6 Telekomunikace

Zéasady uvedené v US (2012) jsou zachovany.

A6 ZASADY REGULACE
Umisténi staveb v feSeném Gzemi je regulovano témito nastroji:
- vymezenim koridor( pro technickou infrastrukturu
- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi
- regulativy danymi Uzemnim planem Rebe3ovice
A.6.1 Koridory pro technickou infrastrukturu

Vymezené plochy koridord jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zékona o obcich (€. 128/2000 Sh. v
platném znéni).

Ve vymezenych koridorech je pfipustné umistovat pouze stavby vefejné infrastruktury, zejména komunikace,
vedeni inZzenyrskych siti a pfislusné inZenyrské objekty. Je zakdzano umistovat jakékoliv jiné stavby, zejména stavby RD a
jejich prislusenstvi.

A.6.2 Plochy vefejného prostranstvi

Vymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 z&kona o obcich (€. 128/2000 Sb. v platném
znéni).

A6.2.1 Na ploSe VP je zakdzano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP
b) slouZi k soukromym G&elGm pouze jednomu nebo nékolika uzivateldm nebo vlastnikim bez souhlasu obce

A6.2.2 Na ploSe VP je pfipustné umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) slouzi verejné dopravni a technické infrastrukture
b) slouZi obecnim G¢eldm, pfipadné soukromym Gceltim vice uZivateld nebo vlastnikl se souhlasem obce

A.6.3 Zastavitelné plochy

V souladu s UP Rebe3ovice je lokalita Malé dily uréena pro vyuZiti BV — bydleni venkovského charakteru, kde je
umistovani staveb podfizeno témto podminkam:

,Rozhodovani o vyuziti odpovidajici Casti ploch Z4 a Z7 se bude fidit dle podminek obsazenych ve zpracované
Uzemni studii ,RebeSovice — Malé dily“ (Ing. arch. BroZek, 2012)"

Podminky viz znéni textu US, strana 3 v kap. f — Prostorové regulativy staveb.
A.6.4  Zastavitelnost pozemku.

Regulativ uvedeny vySe zni: ,Zastavitelnost plochy pozemku je maximainé 30% jeho celkové rozlohy“. Pojem
zastavitelnost neni v US definovan, proto je tfeba postupovat v souladu s definici zastavéné plochy v § 2, odst.7 stavebniho
zakona. Zastavitelnost pozemku bude tedy stanovena jako soucet zastavitelnych ploch vSech zastfeSenych staveb na
pozemku (vypocet zastavénych ploch dle definice SZ). Zpevnéné plochy, oteviené terasy a bazény a jiné nezatfeSené
stavby se do zastavitelné plochy nezapocitavaji.

A.6.5 Regulaéni ¢ary — stavebni ¢ary

Vzhledem k tomu, Ze v prostorovych regulativech US je stanoveno, Ze stavebni ¢ary jsou vymezeny ve vzdalenosti
6 m od okraje vozovky, je nutné spinéni tohoto parametru posuzovat az v dokumentacich konkrétnich stavebnich zamérd.
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A7 ZAVER A SHRNUTI

A.7.1  Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Dodatek tzemni studie je zpracovan jako Gzemné planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25
stavebniho zékona bude probihat rozhodovani v Uzemi. Zadani US bylo spinéno v celém rozsahu

A.7.2  Komplexni zdvodnéni navrhovaného reSeni tnor 2020 ing. arch. Igor Saktor

Navrzené feSeni je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zékona (¢.
183/2006 Sh. v platném znéni). Dodatek US predstavuje fedeni optiméalniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni
a prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy, vyuZitelnost
stavajicich pfijezdovych komunikaci a napojeni na sité technické infrastrukturys cilem dosaZzeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Gzemi.

A.8 TABULKY A PRILOHY

A.7.3  Vyhodnoceni souladu s pfedpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP
UP Rebe3ovice pro zonu Z4 Z5 Z7 uvadi tuto bilanci pfedpokladaného odnéti pidy ze ZPF:

z6na | odnéti (ha) kultura tf. ochrany poznamka ; )
— A.8.1 ReSené Gzemi podle UP RebeSovice
Z4 2,18 orna plda Vv
Z5 0,09 orné pda \Y
27 1,17 orna plda Vv

US je v souladu s touto bilanci. K faktickému vynéti ploch ze ZPF dojde v procesu Uzemniho fizeni jednotlivych
zamérd v Gzemi s tim, Ze skute€né plochy vynéti nepfesahnou hodnoty uvedené v UP.

A.7.4  Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi poZadavky na vyuzivani tzemi

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je Zadouci i v dalSich
fazich investiéni pfipravy z&mérd trvat na kvalité urbanistického a architektonického FeSeni, vEetné souvisejicich
progresivnich postupl a ekologickych aspektd, jako napf. pouZiti konceptl nizkoenergetickych a pasivnich staveb, pouZiti
alternativnich zdrojd energie apod.

Pro dal3i postup pfipravy investic v lokalité je duleZita otazka dofeSeni technicky limitl Gzemi.

Obecné je nutnd pfiprava technické infrastruktury v Gzemi, zejména vybudovani pfistupovych komunikaci a
prodlouzeni distribu€nich siti. Dale je nutno provést skute¢né vymezeni ploch VP, nejlépe oddélenim samostatnych parcel.

A.7.5 Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a spravc siti

Z&sobovéani vodou = N 1IRANICE KATASTRALNIIIO UZEMI
o v o , rov - I:l @S{'%}/‘:Z'NFU/hMiOHCF
Ve |hité 30 dnu se spravce sité nevyjadkil. geeeezserens BN PLOCIY
Kanalizace AN D A A ALE Dh, 2012

Ve |hité 30 dnd se spravce sité nevyjadkil.
Z&sobovani plynem

Ve |hité 30 dnd se spravce sité nevyjadkil.
Zéasobovani el.energii

Ve |hité 30 dnd se spravce sité nevyjadkil.
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